PENZUGYEINKROL, EGYSZERUEN

5. Hitel, Kolcson

A sorozat eddigi részeiben lattuk, mit tehetiink pénztdbbletiinkkel, megtakaritasainkkal. Ha
azonban forditott a helyzet és pénzre van sziikségiink kolcsont vehetiink fel. Habar sokszor
hasznaljuk azonos értelemben, a hitel és a kolecson nem wugyanaz. A kiilonbség
legegyszeriibben ugy értheté meg, hogy akinek hitele van, az kdlcsont vehet fel, akinek pedig
nincs hitele, az nem juthat kolecsonhoz. A hitel tehat a pénzhez jutas lehetéségét jelenti, a
kolcson pedig a ténylegesen felvett pénzosszeget. A hitelnek is ara van, amit azért fizetiink,
mert a bank ,rendelkezésiinkre tartja” a pénzt. (Ne feledjiik, hogy a bank a hitelként
kihelyezett pénz utan — bar azt még nem adta oda az adésnak — a masik oldalon a betétesnek
kamatot fizet!) Ha pedig a hitelt igénybe vessziik, azaz kolcsont vesziink fel, azért kamatot

fizetiink.

A kovetkezékben a kolcsonok fobb fajtaival és tulajdonsdgaikkal, igy jellemzd
futamidejiikkel és Osszegiikkel, a visszafizetés biztositékaival, a teljes hiteldij-mutatoval, az

el6torlesztés jelentoségével és az adosnyilvantartassal ismerkediink meg.

A fogyasztasi kolcson

A fogyasztasi kolcson lehet aruvasarlasi kolcson €s személyi koleson. Az aruvasarlasi
kolesont altalaban valamilyen tartds fogyasztési cikk, példaul haztartasi gép megvasarlasahoz
vehetlink igénybe, Osszege rendszerint csak néhdny tiz- vagy szazezer forint, futamideje,
vagyis a torlesztés iddtartama pedig tobbnyire nem haladja meg az 1-2 évet. A fogyasztasi
kolcson nem feltétleniil csak valamilyen arucikk vagy szolgaltatas megvasarlasara szolgalhat,
hanem lehet szabad felhasznalasu is: ez a személyi koleson, mely csak természetes személyek

részére nyujthato.




A fogyasztasi kolcsonszerzodés kotelezé minimalis tartalmat jogszabaly irja eld. Ha ezek
koziil barmelyik kimarad, a szerzédés semmis, azaz olyan, mintha a felek meg sem kotottek
volna. Ezért a szerzddés targyanak meghatarozasa mellett fel kell tiintetni a teljes
hiteldijmutatét (THM), az egyéb esetleges koltségeket, a hiteldij modositasdnak lehetdségét

vagy kizartsagat, a torlesztd részletek szamat, dsszegét, esedékességét, a kdleson biztositékait.

Fogyasztasi kolcson esetében azonban a hataridd elétti teljesités (elotorlesztés) lehetdségét
nem lehet kizarni, ezért a bank a futamidd letelte eldtt felajanlott torlesztést is koteles
elfogadni, és ilyen esetben a hiteldijat is koteles aranyosan csokkenteni. A bank a
szerzddéskotéskor adott tdjékoztatasban meghatarozott dijakon és koltségeken tilmenden az
ligylet szerzddés szerinti teljesitése esetén az tligyféllel szemben tovabbi jogcimen koltséget,

dijat nem szamithat fel.

A lakaskolcson

A lakaskoleson olyan lakossagi kdlcson, amelyet a hitel specialis célja (lakasépités vagy
lakasvasarlas) kiillonboztet meg a tobbi kolcsontdl. Jellemzden hosszabb, 5-30 éves futamideje
van, atlagosszege néhany milliotol tobb tizmillio forintig terjed és fedezetiil elsdsorban maga
a kolcsonnel érintett ingatlan szolgal. A megfelelé lakhatasi koriilmények biztositasa
tarsadalmi érdek is, ezért a lakasfinanszirozasban nagy szerepet kapnak az 4llami tdimogatasok
kiilonboz6 kedvezményekben, visszatéritésekben, kamattdmogatisban rendelkezésre allo
formai.

Mivel lakaskolcsonok esetében a hitelintézet nem k6z6l THM-et, hiszen a hosszt futamid6n
beliil tobbnyire valtozé kamatozas miatt ez nem is lehetséges, gondosan meg kell vizsgalni a
lakashitel valamennyi kezdeti és folyamatos, fix vagy hiteldsszegre vetitett dijait és koltségeit
valamint az egyéb, jarulékos koltségeket, mint példaul az értékbecslés, szerzOdésmodositas
kiilon felszamitand6 dijai. Mérlegre kell tenni azt is, kell-e hitelfedezeti életbiztositast kotni a
hitelnyajté javéra, tovabba van-e helye el6torlesztésnek, és ha igen, milyen dij fizetése

mellett.

A vallalkozoi kolesonok



A lakossagi hitelezés fentebb leirt formai mellett a kolcsondk masik nagy csoportjat a
vallalkoz6i kolesondk alkotjak. Eltekintve a kis- és kozepes vallalkozasok rendelkezésére
allo, viszonylag konnyen és egyszertien elérhetd néhanymillidé forintos kdlcsonoktdl ezt a
teriiletet sokkal nagyobb valtozatossdg jellemzi. Gondoljunk csak arra, milyen nagy
kiilonbségek vannak az egyes vallalkozasok mérete €s finanszirozasi igényei kozott, ami a
kiilonb6z6  ipari-, kereskedelmi- vagy mezdgazdasagi vallalkozasoknak  torténd
kolesonnytjtast sokkal bonyolultabba teszi. Ha e kolcsonok Osszege kiemelkedden nagy,

akkor nem ritka, hogy tobb bank k6zosen nytjtja azt, ezzel megosztva a hitel kockazatat is.

A diakhitel

Kiilonleges hitelfajta a didkhitel, amelynek igénybevételére a 35 évnél nem idésebb, felsdfoka
oktatasi intézményekben (egyetemek, fOiskoldk stb.) tanuld didkok jogosultak. A hallgatoi
hitelrendszer célja, hogy minden fiatal szamara esélyt teremtsen a felsdoktatasban vald
részvételre, fliggetleniil az egyén, illetve csalddja anyagi teherviseld képességétdl. Lényege,
hogy a hallgatok didkéveik alatt kedvezményes kamatozasti kolcsonhdz juthatnak, amelyet
akkor kell majd visszafizetnilik, ha tanuloéveiket kovetden munkdba allnak. A diakhitel

részleteir6l a Didkhitel Kozpont Részvénytarsasag honlapjan lehet informéaciokat talalni.

A teljes hiteldijmutaté (THM)

A teljes hiteldij-mutaté (THM) a kolcsont felvevok pénziigyi iranytiije, a kozzétételére
vonatkozé eldirasokat a pénziigyi intézmények altal folydsitott, harom hénapnél hosszabb
lejaratu fogyasztasi kolesonok esetén kell alkalmazni. A mutatod egységesitett formaban, éves
szazalékban kifejezve mutatja meg, hogy mennyit fizet ténylegesen a kolcsonfelvevd (a
névleges kamat, a kezelési koltség, a hitelbiralati dij és egyéb mas koltségek figyelembe
vételével) a folyositott koleson fejében', azaz nem csak a kamatot, hanem a kéleson egyéb,
jarulékos koltségeit is tartalmazza. Mivel ez a mutatd arra az esetre vonatkozik, ha az ados

megfelelden fizeti vissza a kdlcsont, szamitasanal nem vehetd figyelembe az a tobbletkoltség,

'A teljes hiteldij a fogyaszto6 altal a kolcsonért fizetendd terhelés, amely tartalmazza a kamatokat, folyositasi jutalékokat és minden egyéb —
a koleson felhasznalasaval kapcsolatosan fizetendd — koltséget. A teljes hiteldijmutatd az a belsé kamatlab, amely mellett az iigyfél altal
visszafizetendd téke és teljes hiteldij egyenld az ligyfél altal a folyodsitaskor a pénziigyi intézménynek fizetett koltségekkel csokkentett
hitelosszeggel.



amely a kolcsonszerzédés megszegésébol szarmazik, igy példaul a késedelmi kamat. Ha a
THM-et a bank sz¢€lsd értékek feltiintetésével adja meg (pl. 17-35 %), ez azért van, mert e
tartomanyon beliil a tényleges érték a kolcson futamidejétol, dsszegétdl, a fix és szazalékos
koltségek ardnyatol is fligg. Ha példaul két kolcsont 6ssze akarunk hasonlitani a THM
alapjan, azok fobb feltételeinek, vagyis legalabb Osszegének és futamidejének egyeznie kell.
Ellenkezd esetben a THM mértéke nagy eltéréseket mutathat, ami nem segiti az ligyfeleket.
Nagyon fontos, hogy a kdlcson feltételeit ne csak a THM-ek alapjan itéljiilk meg, hanem
tegyiik mérlegre torlesztoképességiinket is, vagyis azt, megfelelden fogjuk-e majd tudni

fizetni a kolcson részleteit tobb honapon vagy akar éveken keresztiil.

A kolcson visszafizetése

A kolcsont a kolesonszerzodésben foglalt 1d6 alatt €s az ott meghatarozott részletekben kell
visszafizetni. Ezek a feltételek sziikség esetén modosithatok, egy bank szamdra azonban
nagyon fontos, hogy hiteleinek ¢és betéteinek lejarata, azaz tervezett bevételei (hitelkamatok)
¢s kiadasai (betéti kamatok) egyensulyban legyenek. Ha ez a lejarati 6sszhang felborul,
akkor nehéz helyzetbe kerlilhet a bank, mert vagy sok pénze lesz hirtelen, amit nem tud
hitelként kihelyezni, vagy sziikébe keriill a pénzforrasoknak, ¢és likviditasi gondjai
tamadhatnak. A banknak tehat Ossze kell hangolnia a betétek utan fizetendé kamatok és a
hitelekbdl kapott kamatok esedékességét (ezt nevezik eszkoz-forrds megfeleltetésnek vagy
angol kifejezéssel treasury-nek), ha azonban az addsok a kdlcsondket hamarabb fizetik vissza,
akkor a bank elesik az elére vart kamatjovedelmek egy részétél, az igy be nem folyt
jovedelmet pedig pdtolnia kell valahonnan. Ez a magyarazata annak, hogy ha valaki kolcsonét
vagy annak egy részét a futamidd lejarta elott akarja visszafizetni (elOtorlesztés), ezért
altalaban kiilon dijat kell fizetnie. Vagyis — a fogyasztasi kdlcsonok kivételétdl eltekintve —
nem igaz az a kozhiedelem, hogy ha el6bb fizetjiik vissza a kolcsont, akkor a bank minden

hatralévo kamatot és dijat hianytalanul koteles elengedni.

A visszafizetés biztositékai

A koleson visszafizetésének legelsé és legfontosabb garancidja a gondos hitelbiralat,

amelynek sordn a bank a leendé ados fizetOképességérdl és fizetési készségérdl gydzodik



meg. A fizetOképesség megitéléséhez elsdsorban az tligyfél jovedelmének ¢s vagyoni
helyzetének igazolasa sziikséges. Kisebb fogyasztasi kdlcson esetén elég a munkaviszony és
a havi jovedelem igazolasa, nagyobb kolcsonoknél pedig kiilon biztositékot kell nyujtani, ami
lehet egy lekotott bankbetét vagy értékpapir, de lehet nagyobb értékil ingd vagyontargy vagy
ingatlan is. Lakashiteleknél maga a kolcsonbdl vasarolt vagy épitett haz vagy lakas a
biztositék, amelyet a hitelezd bank jelzalogjoga terhel. Altalanosan elterjedt biztositék a
kezesség is, amikor a kezes azt vallalja, hogy ha az ad6s nem fizet, belép helyette, és
torleszteni fogja tartozasat. A lakéshitelek specidlis biztositéka a hitelfedezeti életbiztositas,
amely révén az adds esetleges haldla esetén hatralévod tartozasat a biztositdé fogja a banknak

megfizetni.

A fizetési készségrol mar nem olyan konnyii megbizonyosodni. Ebben segithet az adds banki
eléélete, igy példaul az, hogy korabbi kolcsoneit pontosan torlesztette, vagy régi és
megbizhato ligyfele a banknak. Ennek ellenkezdje a fizetési készség hidnyat erdsitheti meg,
mint ahogy az is, ha az ligyfél szerepel a bankkozi adosnyilvantartdsban. Nem elterjedt a
magyar hitelpiacon, mégis érdemes megemliteni, hogy a hitelbirdlatndl a kolcsonados

személyisége, jelleme is fontos lehet fizetési készségének megitélésében.

A bankkozi adosnyilvantartas

A bankkdzi adosnyilvantartasokat a bankok azért hozték 1étre, hogy minél jobban csdkkenteni
tudjak a hitelezés kockazatat. Vannak olyan orszagok, ahol a maganszemélyek ¢és
vallalkozasok minden kolcsonét nyilvantartjak, ezért a bank nemcsak azt latja, ki a rossz adds,
hanem azt is, hogy valakinek mennyi az Osszes visszafizetendé kolcsontartozasa. Mas
orszagokban csak azokat tartjdk nyilvan, akik elmulasztjdk tartozasukat megfizetni.
Magyarorszag az utobbiak soraba tartozik. A Bankkozi Ados- és Hitelinformacios Rendszer
(BAR) természetes személyek esetében azokat a hiteladosokat tartalmazza, akik a
kolcsonszerzédésben vallalt fizetési kotelezettségeiknek kilencven napot meghaladban, a
minimalbért meghaladd 0Osszegben nem tesznek eleget. (Ezen tilmenden a nyilvantartas
tartalmaz adatokat azon vallalkozasokrodl is, amelyek bankszamlaja ellen fedezetlenség miatt 1
millié forintndl magasabb kovetelés 30 napnal hosszabb ideig 4all sorban, valamint
bankkartya-visszaélésekkel kapcsolatos adatokat is nyilvantart.) A nyilvantartas a természetes

személyek adatait a tartozds megsziinését kovetden Ot évig tarthatja nyilvan, aminek az a



kovetkezménye, hogy az ezen iddszakban benyujtott hitelkérelmet a bankok altalaban
elutasitjak. Azt, hogy az adosnyilvantartds tartalmaz-e adatokat rolunk, és ha igen, akkor mit,
attol a banktol tudhatjuk meg, akivel hitelszerzédést kotottiink. Fontos, hogy a banknak nem
kell értesitenie minket arr6l, hogy ha felkeriiliink a BAR-listara, igy errél sokszor csak egy

elutasitott hitelkérelemnél szerziink tudomast.

A hiteleken, kolcsonokon kiviil sok mas pénziigyi termékre vonatkozdan is hasznos
informaciok ¢és termék-Osszehasonlito tablazatok talalhatok a Feliigyelet honlapjan

(www.pszaf.hu) ,,A Fogyasztokért” meniipontban.
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